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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan
Nr. 57/85 "Kleingartengebiet Am Allerkanal"
dexr Stadt Gifhorn;
mit Ortlicher Bauvorschrift

A. Bebauungsplan

I. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Seit dem 1.4.1983 ist das neue Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

in Kraft. Danach ist fiir den Fortbestand von Kleingartenanlagen
Voraussetzung, dafl sie in einem Bebauungsplan als Griinflache mit der
Zwed&bestimmung "Dauerkleingarten" festgesetzt sind (§ 1 Abs. 3 BKleingG).
Dies gilt auch fiir die vorhandenen Kleingartenanlagen, fiir die noch kein
Bebauungsplan besteht. Es ist daher erforderiich, auch fir diese Anlagen,
soweit sie erhalten werden sollen und nicht im Eigentum der Kommune sind,
Bebauungspldne aufzustellen. Diesem Erfordernis wird mit der Aufstellung
dieses Planes nachgekommen.

Der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelegene Bereich wird be-
reits seit vielen Jahren als Fldche fiir Kleingdrten genutzt. Hier sind

im Laufe der Jahre ca. 65 Kleingdrten entstanden. Entsprechend ist der Be-
reich im giiltigen Fl&chennutzungsplan der Stadt Gifhorn bereits als Grin-
fl&che mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingdrten" dargestellt.

Wesentliches stiddtebauliches Ziel dieser Planaufstellung ist es, einer-
seits den neuen gesetzlichen Forderungen des BKleingG nachzukommen und
andererseits die Kleingartenanlage in die umliegende Bebauung einzupassen
sowie den heutigen Erfordernissen an derartige Anlagen anzupassen.

IT. Plangebiet
Das Plangebiet liegt in der Flur 24 der Gemarkung Gifhorn. Es handelt
sich hier um eine ca. 30 000 m* groBe Fldche ndrdlich der Wolfsburger
StraBe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Westen an den Bebauungs-
plan Nr. 52/82 Mischgebiet Sidtangente, im Norden an die slidliche Bebauung
entlang der Konigsberger StraBe im Osten an den Bebauungsplan Nr. 51/81
Vor dem EByBel, Teilbereich 1 und im Sliden an die Wolfsburger StraBe.

III. Bauliche Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird mit Ausnahme der erforderlichen Er-
schlieBungsanlagen, der Pflanzstreifen und des Spielplatzes als private
Grinfliche mit der Zweckbestimming Dauerkleing&drten im Sinne von § 1 Abs. 1
Bundeskleingartengesetz festgesetzt. Flir ein Vereinshaus wird eine {iber-
baubare Fl&che vorgesehen. Durch eine textliche Festsetzung wird die
bauliche Ausnutzung geregelt. Mit einer max. BruttogeschoBfldche von

120 gm ist das Vereinsheim fiir die Gemeinschaftsaufgaben des Vereins
ausreichend grof8 bemessen.

Zur Einfassung der Kleingartenanlagen wurden im Bebauungsplan ein Pflanz-
streifen in einer Breite von 3,0 m festgesetzt.

Die jetzige Einfassung besteht bei der Kleingartenanlage " Am Allerkanal"
tlw. aus einem Flechtzaun, aus einer geschnittenen Liguster-Formhecke und
einer Thuja-Hecke. Es ist beabsichtigt, diese uneinheitliche Einfassung lang-
fristig durch eine freiwachsende Strauchhecke zu ersetzen. Bedenken gegen
einen Pflanzstreifen richten sich dabei in erster Linie gegen den Platzver-
lust bei den Parzellen und darauf, daB zur Zeit im Bereich des vorgesehenen.
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Pflanzstreifens lLauben und andere Einrichtungen stehen.

An die Anlage des Pflanzstreifens ist langfristig gedacht. Vorhandene
Anlagen, die baurechtlich zuldssig sind, genieBen zundchst Bestandsschutz.
zahlreiche Gartenparzellen iliberschreiten gegenwdrtig die max. zuldssige
GrdBe von 400 gm, so daB die Verringerung der Parzellengroie zugunsten eines
Pflanzstreifens keinen Platzverlust darstellt, sondern lediglich dazu fihrt,
daB die Gartenparzellen gro8enmifig den Anforderungen des Kleingartengesetzes
entsprechen. ‘

Die Kleingartenanlagen sind &ffentliche Griinanlagen, die in ihrer Ein-
richtung und ihrem Bestand von der Stadt gefdrdert werdensSie sollen neben
der Bereitstellung von Gartenland fiir die Pachter auch tkologische und stadt-
klimatische Funktionen sowie Erholungsfunktionen fiir die Blirger erfiillen.
Die Kleingartenanlage liegt in der Stadtrandlage von Gifhorn und spielt
damit eine untergeordnete Rolle fiir die aktive Erholung der Birger.

Insofern konnte auf die Festsetzung von dffentlichen Griinfldchen in der
Anlage verzichtet werden.

Wesentlich ist jedoch, daB die Anlage durch ihre Lage im Ubergang zur

freien Landschaft mit Waldgebieten landschaftstypisch eingefaBt wird und
eine Skologische Funktion in der Verzahnung von Stadtgebiet und freier
Landschaft erfiillt. Dies kann in dem relativ intensiv genutzten Gartenland
am besten durch eine freiwachsende Hecke aus landschaftlichen Strduchern
erreicht werden, die fiir viele Tierarten Nahrungsangebot und Nist- bzw.
berwinterungsméglichkeiten bietet und gleichzeitig einen passenden AbschluB
zum Siedlungsbereich bietet. Fiir die Kleingartenanlage ist mit einer
dichteren Hecke gerade in der Ndhe der Tangenten ein wirksamer Schutz gegen
Wind, Lirm sowie eine Staub— und Schadstoffbindung gegeben.

Dariiberhinaus ist eine entsprechende freiwachsende Hecke zwischen dem Wohn-—
gebiet und den Kleingartenparzellen sinnvoll um so von vornherein
Nutzungskonflikten zwischen den verschiedenen Nutzungen vorzubeugen.

Diese Funktionen kann eine Hecke allerdings nur bei einer Breite von
wenigstens 3,00 m erfiillen. Die Wirkung von Hecken unter dieser Breite ist
sehr gering.

Erfahrungsgemif ist auch der Pflegeaufwand durch Freischnitt, Verjingungs-
schnitt und Nachpflanzen durch Ausfdlle einzelner Pflanzen bei einer
schmalen Grhélzpflanzung verhdltnismdBig hoher.

Wenn zugrundgelegt wird, daB Kleingartenanlagen neben der reinen Bereit-—
stellung von Gartenland auch stddtebauliche und Skologische Funktionen
erfiillen sollen, kann auf eine ausreichende Einbindung in Form einer frei-
wachsenden Hecke nicht verzichtet werden.

Der Pflanzstreifen ist iberwiegend aus heimischen und landschaftstypischen
Gehdlzen in Form einer freiwachsenden Hecke zu errichten. Die GehSlzstreifen
sind in folgender Artenzusammenstellung anzupflanzen:

Baume

Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Robinie Robinia Pseudoacecia
Feldahorn Acer campestre
Traubenkirsche Prunus padus
Strducher

Schlehe Prunus spinosa
WeiBdorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas

Felsenbirne Amelanchier canadensis



Besenginster Cytisus scoparius
Hundsrose Rosa canina
Kartoffelrose Rosa rugosa
Bolunder Sambucus nigra
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonynmus eurcpaeus
Salweide Salix caprea
Ohrweide Salix aurita
Schneeball Viburnum opulus
Liguster Ligustrum vulgare

Als Beispiel fiir die Zusammenstellung der Pflanzarten sind im Anhang

zwei Pflanzenschemata dargestellt. Die Pflanzung erfolgt in Reihen jeweils
im Versatz. Der Pflanzabstand betrdgt 1,0 m bis 1,5 m bei Strauchem,

3,0 m - 4,0 m bei Baumen.

Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist die DIN 18920, Schutz von Bdumen,
Pflanzbestinden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen zu beachten.
Abgingige Baume oder Strducher sowie durch eventuelle unvermeidbare
Schidigung lebensunfiéhig gewordene Gehdlze sind zu ersetzen.

Der vorhandene Spielplatz innerhalb der Dauerkleingartenanlage soll fir
den Benutzerkeis der Kleingartenanlage dauerhaft erhalten werden und ist
im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt worden.

. Besondere Merkmale

MaBgebend flir die Kleingartenanlage ist das Bundeskleingartengesetz
(BKleingG) vom 28.02.1983. Danach sollen die Kleingédrten moglichst nicht
gréBer als 400 gm sein (§ 3 Abs. 1 BKleingG). AuBerdem ist pro Kleingarten
nur eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit hochstens 24 gm Grundfl&che
einschlieBlich eines iiberdachten Freisitzes zuldssig (§ 3 Abs. 1 BKleingG).

Die vorhandenen Baulichkeiten und Kleingartenparzellendie iiber das im
Bebauungsplan festgesetzte MaB8 hinausgehen, genieBen Bestandsschutz. Bei
Umbau bzw. Abgang der Baulichkeiten oder Verdnderung der Kleingartenparzellen
sind jedoch die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten.

Entlang der Wolfsburger StraBe verl&uft im Geltungsbereich die Erdgas-
leitung Hohne/Wolfsburg (siehe textliche Festsetzung). Beiderseits dieser
Leitung ist ein Schutzstreifen von jeweils 2,0 m von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Vor Durchfithrung jeglicher Tiefbauarbeiten im Bereich der Gasleitung ist
rechtzeitig die Deutsche TEXACO AG in Hohne zubeteiligen.

Nordlich der Erdgasleitung verliuft in etwa 1,0 m Abstand eine Schmutz-—
wasserdruckleitung der Stadt (siehe textliche Festsetzung).

Im Bereich der Versorgungsleitung ist keine Bepflanzung méglich, da man
jederzeit an die Leitungen kommen muB und diese u.U. durch den Bewuchs

geschddigt werden kdénnen.

Da die erforderlichen Stellplitze filir die Kleingartenanlage an keiner
anderen Stelle untergebracht werden koénnen, ist dieser Bereich zwischen
der Boschung der Wolfsburger StraBe und der Kleingartenanlage als Flédche
fiir Stellplédtze festgesetzt worden. Nach den Ausfithrungsbestimmungen zu
den §§ 46 und 47 NBauO vom 27.07.1979 (Nds. MBL. S. 1479) sind gem. Ziffer
10.1 der Richtzahlen mindestens ein Einstellplatz fir drei Kleingdrten an-
zulegen. Das bedeutet, daB filir dieses Geldnde mit gegenwdrtig 65 Klein-
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gartenparzellen mindestens 22 Einstellpldtze geschaffen werden miissen.
Diese lassen sich in der festgesetzten Fléche problemlos unterbringen.

Das Wegenetz in der Kleingartenanlage ist so auszubauen, da8 die Feuerwehr
" - jederzeit jede Gartenparzelle erreichen kann. Insbesondere diirfen
keine Kraftfahrzeuge die Zufahrt der Feuerwehr behindern. Die Versorgung
mit IBschwasser wird durch Loschwasserhydranten sichergestellt. Hierzu
ist vor Baubeginn der Brandschutzpriifer des Landkreises zu horen.

V. Ver- und Entsorgungseinrichtung

Die Trinkwasserversorgung kann, soweit erforderlich und vom Verein ge-
wiinscht, durch den AnschluB an das zentrale Leitungsnetz des _stddtischen
Wasserwerkes erfolgen.

Die Ableitung des Oberflichenwassers erfolgt durch Versickerung auf dem

Grundstick.
Hinsichtlich des Anschlusses an die Schmutzwasserkanalisation der Stadt

will der Kleingartenverein einen Antrag auf Befreiung vom AnschluB-

und Benutzungszwang stellen.
Soweit dies nicht mtglich ist, kann an die stddtische Schmutzwasser-

kanalisation angeschlossen werden.
Die Millabfuhr wird wochentlich durch eine vom Landkreis beauftragte

Firma durchgefiihrt.

VI. Verkehrsfldchen, ErschlieBungsfldchen

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Festsetzung von &ffentlichen
Verkehrsflichen nicht erforderlich. Der AnschluB der Dauerkleingarten-—
anlage an das &ffentliche Verkehrsnetz (Wolfsburger StraBe) erfolgt
Uber die im Bebauungsplan Nr. 53/82 "Mischgebiet Siidtangente" fest-
gesetzte PlanstraBe A. Darilber hinaus besteht die MSglichkeit Uber
vorhandene Wege die "Slidstadt" und das Baugebiet "Vor dem EyBel"

auf direktem Wege fuBl&ufig zu erreichen.

Die erforderlichen privaten Stellplédtze sind entlang der Wolfsburger
StraBe festgesetzt worden.

Auf eine Festsetzung der inneren ErschlieBungswege wurde verzichtet,
um hier dem Kleingartenverein einen gréBtmoglichen Spielraum flir die
Gestaltung der Anlage zu ermdglichen.

Der im Geltungsbereich festgesetzte Spielplatz ist vom Verein zu er-—
stellen und zu unterhalten.

VII. BodenordnungsmaBnahmen

Die Stadt Gifhorn braucht keine Fldchen in Anspruch zu nehmen, da
weder Offentliche StraBen, Wege noch Plétze im Bebauungsplan fest-
gesetzt sind.

VIII. Kosten und Finanzierung

Fiir die Stadt entstehen keine Kosten, da im Geltungsbereich keine
Offentliche ErschliefungsmaBnahmen erforderlich sind.
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Ortliche Bauvorschrift vom SatzungsbeschluBl ausgenommen am 05.03.87

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes filir die vahandene Dauer-
kleingartenanlage wird zum AnlaB genommen, um mit einigen wenigen
Festsetzungen ilber die Gestaltung baulicher Anlagen auf die Ge-
staltung EinfluB nehmen zu konnen. Gestaltungsfestsetzungen sind
flir ein positives Stadtbild von entscheidener Bedeutung. In
diesem Fall kommt es darauf an, daB die vielen Einzelgdrten wie
eine groBe zusammenhdngende Griinanlage wirken und diese sich
wiederum harmonisch in das Stadtbild einfiligt.Bei der Errichtung
der vorhandenen Lauben und Einfriedungen der Dauerkleingartenan-
lage wurde wenig auf die Umgebung und das Zusammenwirken der
einzelnen Kleingdrten geachtet.

Dariiber hinaus ergédnzen die Gestaltungsfestsetzungen die planungs-
rechtlichen Festsetzungen.

zu § 1

Geltungsbereich

Da der Bebauungsplan lediglich die Fl&ichen fiir die Dauerklein-
gartenanlage umfaBt, entspricht der Geltungsbereich dieser 8rt-
lichen Bauvorschrift dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

-

zu § 2

Gebdudehobhen

Die maximale Geb&dudehthe der Lauben darf nicht mehr als 3,75 m
Uber der Oberkante des ErschlieBungsweges sein, um so vor allem
DachgeschoBausbauten zu unterbinden. Dariiber hinaus soll eine
méglichst einheitliche absolute Hohe der Lauben erreicht werden,
um so einen stddtebaulichen harmonischen Gesamteindruck von Lauben
zu erhalten.

éu § 3

Einfriedungen

Um den Eindruck einer zusammenhdngenden Griinanlage zu erreichen,
und damit der Besucher und der Erholungssuchende die Griinanlage
als "Ganzes" erleben kann, sind Regelungen iiber die Einfriedung
geboten.

Damit ein Gesamtiiberblick iiber die Dauerkleingartenanlage m&glich
ist, dirfen filir die &duBere Einfriedung nur Maschendrahtziune bis
zu max. 2,0 m HShe verwendet werden. Ein Eindringen von Unbefugten
wird bei der HOhe ebenfalls vermieden. Im iibrigen ist die &duBere
Einfriedung durch ein 3,0 m breites Pflanzgebot sichergestellt.

Gifhorn,den 05.03.1987

Der} Stadtdirektor
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PFLANZSCHEMA FUR DEN GEHOLZSTREIFEN ZUR

EINBINDUNG DER KLEINGARTENANLAGE
- SCHATTIGE LAGE -

Robinie (Robinia pseudoacacia)
Schneeball (Viburnum opulus)
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Arten:
1 = Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) 10 = Kornelkirsche (Cornus mas)
2 = Eberesche (Sorbus aucuparia) 11 = Kartoffelrose (Rosa rugosa)
3 = Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) 12 = Hasel (Corylus avellana)
4 = Liguster (Ligustrum vulgare) 13 = Heckenkirsche (Lonicera coerla)
5 = Felsenbirne (Amelachier canadensis) 14 = Traubenkirsche ( Prunus padus)
6 = Heckenkirsche (Lonicera coerula) 15 = Ligister (Ligustrum vulgare) -
7 = Hundsrose (Rosa canina) 16 = Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
8 = 17 = Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
9 =

PFLANZSCHEMA FUR DEN GEHULZSIREIFEN ZUR EINBINDUNG DER

KLEINGARTENANIAGE - SONNIGE LAGE -
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Arten:
1= Hundsrose (Rosa canina)
) _ . 10= Kartoffelrose =. (Ro
§ Halnbgghe (Carpinus betulus) 11= Hundsrose = (Ros; czii;:?osa)
e Egi:i;fel(sallx aurita) 12= Kornelkirsche (Cornusimas)
g elrose (Rosa rugosa) 13= Holunder (Sambucus nigra)
elsenbirne (Amelanchier canadensis) 14= Vogelkirsche (Prunus avium)
15= Hasel (Corylus avellana)
; gﬁiizsgze (Sarbus aucuparia) 16= WeiBdorn (Crataegus monogyna)
i (Salix aurita) 17= Schneeball (Viburnum opulus)

9= Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)




